Fiche d'informations clés sur linvestissement

La présente offre de financement participatif na pas ete vérifiee ou approuvee ni par lAutorité des Marchés
Financiers (AMF) ni par lAutorité Européenne des Marchés Financiers (AEMF).

L'adequation de votre expérience et de vos connaissances en la matiére na pas necessairement éte fournie avant
que lacces a cet investissement vous ait été accordée. En réalisant cet investissement, vous en assumez
pleinement les risques, y compris le risque de perte totale ou partielle du capital investi.

Avertissement sur les risques :

Investir dans la présente opération de financement participatif comporte des risques de perte totale ou partielle
du capital investi. Votre investissement nest pas couvert par les systemes de garantie de depodts etablis
conformément a la directive 2014/49/UE du Parlement européen et du conseil (). Votre investissement n'est pas
plus couvert par les systémes dindemnisation des investisseurs établis conformément a la directive 87/9/CE du
Parlement européen et du conseil (). Le retour sur investissement n'est pas garanti. Ceci n'est pas un produit
dépargne, et nous vous conseillons de ne pas investir plus de 10 % de votre patrimoine net dans des opérations
de financement participatif. Vous pourriez ne pas étre en mesure de vendre les instruments d'investissement au
moment ou vous le souhaitez. Si vous étes en mesure de les vendre, vous risquez néanmoins de subir des pertes.

(1) Directive 2014/49/UE du Parlement européen et du Conseil du 16 avril 2014 relative aux systemes de garanties des
dépdts (JO L 173 du 12.6.2014 p. 149).

(2) Directive 97/9/CE du Parlement européen et du Conseil du 3 mars 1997 relative aux systemes dindemnisation des
investisseurs (JO L 84 du 26.3.1997 p. 22).

Le délai de réflexion précontractuel pour les investisseurs non-avertis :

Les investisseurs non-avertis bénéficient dun délai de réflexion aux cours duquel ils peuvent, a tout moment,
retirer leur offre dinvestissement ou leur manifestation dintérét pour loffre de financement participatif sans
justification ni encourir de penalité. Le délai de réflexion commence a courirau moment ou linvestisseur potentiel
non-averti fait une offre d'investissement ou manifeste son intérét et expire aprés quatre jours calendaires. Pour
exercer leur droit de rétractation, les investisseurs peuvent se manifester sur leur espace personnel ou contacter
le service client de Crown Funding a ladresse support@crownfunding.fr. Les sommes éventuellement versees
pour ladite souscription sont ensuite remboursees en intégralite.

Apercu de loffre
Identifiant de Loffre 33 USA
Opérateur QILIN COMPANY

Type d'offre et d'instruments

Obligations simples zéro coupon.

Montant cible

800 000 €

Date limite d'investissement

Date a laquelle loffre sera cléturee.

CROWN FUNDING

Prestataire de Services de Financement Participatif
www.crownfunding.fr

support@crownfunding.fr

383 rue Louis Rustin 74160 Archamps
Immatriculé au R.C.S de Thonon-les-Bains
SARL au capital de 30 000 euros

Sous le numéro 914 501 952
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Partie A : Informations sur lopérateur et l'opération de financement participatif

Opérateur et opération de financement participatif (*)

Identite : QILIN COMPANY
851153 072 R. C. S. Nanterre
1 rue Royale, 92213 Saint-Cloud Cedex FRANCE

Forme juridique : Société par actions simplifiees (Société a associé unique)
Coordonnées : www.gilincompany.com

contact@gilincy.com
Propriété: M. Frangois Gaucher

Responsabilité des informations fournies dans la présente fiche d'informations clés sur
linvestissement :

Lopérateur déeclare qua sa connaissance, aucune information na été omise ni n'est manifestement trompeuse ou
inexacte. Lopérateur est responsable de l€laboration de la présente fiche d'informations clés sur linvestissement.

- Monsieur Francois Gaucher président
La déclaration de chacune des personnes susmentionnees, par laquelle elles assument la responsabilite des

informations figurant dans la présente fiche dinformations clés sur linvestissement au titre de larticle 23,
paragraphe 9 du reglement (UE) 2020/1503 du Parlement européen et du Conseil (3).

Principales activités de lopérateur ; produits ou services proposés :
QILIN COMPANY est un opeérateur immobilier global intervenant a la fois comme fonciere, développeur et
promoteur immobilier.

Hyperlien vers les états financiers les plus récents de l'opérateur :

https.//www.qgilincompany.com/33usa/

Mot de passe : gilreview 24
Chiffres et ratios financiers de l'opérateur au cours des trois derniéres années :

https./www.qgilincompany.com/33usa/

Mot de passe : gilreview 24

Description de lopération de financement participatif, notamment de son objet et de ses
principales caractéristiques:

Les fonds leves, totalisant 800 000 € dans le cadre de cette offre, seront alloués au financement des depenses
connexes de lopération 33 USA, notamment les frais d'acquisition et une partie des travaux de rénovation des
espaces communs. Cet ensemble immobilier, stratégiquement situé au 33 avenue des Etats-Unis a Versailles, se
compose d'un immeuble de 5 étages, avec 5 lots correspondant chacun a un étage.

Pour obtenir des informations complémentaires, nous vous invitons a consulter la page de présentation de
lopération 33 USA sur la plateforme www.crownfunding.fr ainsi que le dossier dinvestissement correspondant.
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Partie B : Principales caractéristiques du processus de financement participatif et conditions de
lemprunt de fonds

Montant des fonds emprunter de loffre de financement participatif :
800 000 €

Le nombre d'offres ayant déja été conduite a leur terme par lopérateur ou Crown Funding pour
cette opération de financement participatif : Non applicable.

Type dinstruments Date de realisation Montant préte et objectif de Autres informations
la collecte en euros

Date limite pour atteindre le montant cible de fonds a emprunter :

Date a laquelle loffre sera cléturée pour les investisseurs potentiels.

Informations sur les conséquences si le montant cible de fonds n'est pas emprunté a la date limite :
Si les fonds collectés a la fin de la campagne sont inférieurs a 80 % de l'objectif de financement, lopérateur a la
possibilite de prolonger la campagne en utilisant Crown Funding pour une période supplémentaire et, une fois
les 80 % atteint procéder au remboursement de l'emprunt obligataire selon les modalités initialement préevues
dans les contrat ou choisir de refuser les fonds collectés, lesquels seront alors renvoyés aux investisseurs par
Crown Funding sans aucun frais, sur leurs comptes respectifs via le prestataire de services de paiement.
Montant maximal de loffre s'il est différent du montant cible :

Lorsque le montant collecté atteint ou dépasse 80 % de l'objectif de financement (conformément a la valeur
mentionnée en ligne 1) et qu'il n'excede pas 120 % du montant maximal, lopérateur accepte les fonds collectes
et procede au remboursement de l'emprunt obligataire selon les modalités initialement prévues.

Montant des fonds propres engagés par lopérateur dans l'opération de financement participatif :
Non prévu a date.

Modification de la composition du capital des emprunts de lopérateur en rapport avec loffre de
financement participatif :

Cette offre ne vise pas a altérer le capital social de l'opérateur. Son objectif principal est de mobiliser des fonds
pour soutenir un projet specifique sans impacter la structure financiére de lentreprise.

Rappel de lexistence d'un délai de réflexion précontractuel pour les investisseurs non-avertis et
conditions dont il est assorti :

Chaque offre dinvestissement est soumise a une periode de réflexion pendant laquelle linvestisseur potentiel
qualifie de non-averti peut, a tout moment, retirer son offre dinvestissement sans indiquer de motif et sans
recourir de pénalités. Le délai de réflexion commence au moment de loffre d'investissement par linvestisseur
potentiel et expire aprés quatre jours civils,

CROWN FUNDING 383 rue Louis Rustin 74160 Archamps
Prestataire de Services de Financement Participatif Immatriculé au R.C.S de Thonon-les-Bains
www.crownfunding.fr 3 SARL au capital de 30 000 euros

support@crownfunding.fr Sous le numéro 914 501 952



Partie C : Facteurs de risque

Les investisseurs sont encouragées a prendre en considération ces risques lorsqu'ils prennent leur décision
d'investissement et a examiner attentivement les informations détaillées sur chaque opération avant de s'engager.

Présentation des principaux risques

Risque associé a l'opération :

Les transactions immobilieres comportent divers risques, notamment ceux liés a la gestion de l'actif immobilier, a
l'eévolution de la conjoncture économique, ainsi qu'a d'autres facteurs pouvant affecter la rentabilite. Parmi ces
risques figurent les aspects juridiques (les permis, autorisations administratives et assurances), les aspects
techniques (études géotechniques, questions de structure et de fluides), les risques financiers (défaut de
lopérateur ou dépassement du budget), les risques opérationnels (défauts des entreprises de construction,
accidents sur le chantier ou gréves) et les risques commerciaux associes a la commercialisation de l'opération.

Risque de défaut de paiement:

Les investisseurs sont exposes a un risque plus eleve de perte de capital, en particulier si la revente du bien
immobilier s'avere moins avantageuse que prévu. A noter que dans le cas inverse, les investisseurs ne participent
pas aux plus-values potentielles, étant donne qu'ils souscrivent des obligations et non des actions.

Risque de manque de garantie:
Les transactions immobilieres peuvent ne pas présenter de garanties, voire offrir des garanties insuffisantes pour
proteger votre investissement, ce qui peut accroitre le niveau de risque par rapport a d'autres investissements.

Risque de force majeure :

Des evenements inattendus tels que des catastrophes naturelles, des conflits armes, des crises economiques ou
des changements reglementaires en constante évolution peuvent influencer la transaction immobiliere et votre
investissement.

Risque d'illiquidité de l'investissement :
Il peut étre difficile voire impossible de revendre les obligations.

Risque sectoriel :

Le marcheé immobilier est soumis a des fluctuations, tant a la hausse qu'a la baisse, en fonction de divers facteurs
tels que la conjoncture eéconomique et macroeéconomique, l'inflation, les taux d'intérét bancaires, ainsi que l'offre et
la demande. Le secteur de l'opération est défini conformeément a la classification précisee a larticle 2, paragraphe
1, point a) du reglement (CE) no 1893/2006 du Parlement européen et du Conseil (5).

De nouveaux risques peuvent emerger, notamment un retard dans le retour sur investissement pour diverses
raisons, et les risques présentes peuvent egalement évoluer. Cependant, il convient de noter que ces risques ont
éte évalués grace a laudit interne de l'opérateur, qui a pris en compte des aspects tels que les références, la
solvabilite et la rentabilite. De plus, un audit complet de l'opération a éte effectue, couvrant les aspects financiers,
juridiques, commerciaux, techniques et opérationnels, ce qui a conduit a la validation de l'émission des obligations.
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Partie D : Informations relatives a loffre de valeurs mobiliéres et d'instruments admis a des fins de
financement participatif

Montant total et types de valeurs mobiliéres :
Cette offre d'investissement donne aux investisseurs la possibilité de souscrire a des obligations simples. Ces
obligations sont émises sous forme de titres dématérialisés nominatifs, avec une valeur nominale de 1000 euros
(ou tout autre montant speécifie). Elles représentent des engagements directs, inconditionnels et non
subordonnes, et sont traitées sur un pied d'égalite les unes par rapport aux autres, ainsi qu'avec tous les autres
engagements actuels ou futurs de l'opérateur, sous réserve des dispositions impératives du droit francais.
Prix de la souscription :
Chaque investisseur est tenu de souscrire a un montant minimum de 1000 euros (ou tout autre montant precise).
Les souscriptions d'un montant inférieur ne seront pas acceptées.
Acceptation ou non des sursouscription et indication de la maniére dont elles sont allouées :
Une liste d'attente est ouverte pour les investisseurs qui ont fait des sursouscriptions avant la cléture de la
collecte. Dans ce cas, la souscription de linvestisseur ne sera prise en compte que si des souscriptions
antérieures a la sienne ont éte invalidées et si linvestisseur dispose des fonds necessaires pour regler sa
souscription. Les sursouscriptions peuvent étre divisées en fractions pour atteindre le plafond de collecte. La
regle du 1*" inscrit, 1°" servi sapplique afin de classer les souscriptions par ordre chronologique.
Conditions de souscription et de paiement :
Les souscriptions ne seront validees qu'apreés la vérification du client et de son investissement par le prestataire
de paiement ainsi que la libération des contributions financieres correspondantes. Les contributions seront
libérees par virement bancaire a partir du compte bancaire des investisseurs vers les espaces de paiement de la
plateforme (suivre les instructions affichées a l'écran). Si le montant d'une souscription n'est pas regu dans les
delais impartis, la souscription en question sera invalidée et supprimée du registre des investisseurs.
Linvestisseur certifie étre le titulaire du compte bancaire utilisé. Les souscriptions seront enregistrées jusqu'a ce
que l'emprunt obligataire soit entierement souscrit. Aucun frais ne sera facturé aux investisseurs.
Conservation et livraison de valeurs mobiliéres aux investisseurs :
La collecte de fonds pour lemprunt obligataire se deroule exclusivement au moyen d'une campagne spéecifique
sur la plateforme de Crown Funding. Il n‘est possible de souscrire aux obligations qu'a travers cette plateforme,
et aucune autre methode de souscription n'est autorisée. Crown Funding a eété mandate pour collecter les fonds
et pour donner des instructions au prestataire de services de paiement en vue du versement des fonds collectés
a l'opérateur. La gestion des comptes des titres est assuree par l'opérateur, en collaboration avec Crown Funding.
Informations concernant la garantie garantissant linvestissement :

- Un prét hypothecaire de 2nd rang, assorti d'une mainlevée, est mis en place sous la supervision de

CROWN FUNDING, avec des tarifs préétablis visant a assurer la securité des investisseurs.
Le président de lopérateur M. Gaucher s'engage personnellement en tant que garant de l'opération.

Informations concernant un engagement ferme de rachat des valeurs mobiliéres :
Il n'existe pas dengagement de rachat.
Informations sur le taux d'intérét et l'échéance

Taux d'intérét et maturiteé :

Les obligations portent intérét a quelque titre que ce soit au taux de : 11 % fixe par an payable a compter de(s) la
date(s) du remboursement au prorata de lannée en cours sur une base de 365 jours.

Montant a rembourser = Montant investi * (1 + (faux d'intérét " durée de linvestissement en annéees)).

Durée de linvestissement en années = nombre de jours / 365.

CROWN FUNDING 383 rue Louis Rustin 74160 Archamps
Prestataire de Services de Financement Participatif Immatriculé au R.C.S de Thonon-les-Bains
www.crownfunding.fr 5 SARL au capital de 30 000 euros

support@crownfunding.fr Sous le numéro 914 501 952



La valorisation des titres seffectue a la main de lopérateur qui peut étre conteste et negocié par Crown Funding
si les membres du collectif interne juge que cest nécessaire lors des audits.

Date a partir de laquelle les intéréts deviennent exigibles:
A partir de la date d'émission effective, qui survient une fois que les seuils requis ont été atteints (a la cléture de
la période de souscription) et apres le transfert des fonds collectes.

Date d'exigibilité des paiements d'intéréts:
La date d'echeance et de remboursement de toutes les obligations intervient a la date de maturité, a moins que
les obligations n'aient eté annulées de maniere valide.

Rendement applicable:

Le rendement est calculée comme un taux annuel, en suivant la méme meéthode utilisée pour le calcul du taux
d'intérét nominal annuel, et est fourni avec une precision de deux decimales. Les principales hypotheses qui
soutiennent le calcul du rendement sont également brievement exposees.

Partie E : Informations sur les véhicules d'investissement

Dans le cas ou un véhicule dinvestissement (structure juridique créée spécifiquement pour gérer une opération
pour le compte d'une entreprise (appelée aussi SPV)) est utilisee pour loffre dinvestissement.

Une SPV s'interpose-t-elle entre lopérateur et linvestisseur ?

Oui

Coordonnées de la SPV

Identité : MANGROVE

Sociéte par actions simplifiées (Societeé a associe unique)
531 499 358 R. C. S. Nanterre

1 rue Royale, 92210 Saint-Cloud Cedex FRANCE

Propriété: QILIN INVEST et QILIN COMPANY dont M. Frangois Gaucher est le président
Objet social : Acquisition de lopération immobiliere 33 USA en cours
Mandataires sociaux : M. Frangois Gaucher

Partie F : Droit des investisseurs

Principaux droits attachés aux valeurs mobiliéres :

Lopérateur ne pourra ceder les obligations simples qua des investisseurs agissant pour leur propre compte et
sans offre au public de titres financiers. Les cessionnaires devront avoir un résultat de KYC (procédure
didentification des contreparties) satisfaisants en termes d’honorabilité ou de respect des normes Tracfin. Toute
cession dobligations simples devra donner lieu a lémission d'un ordre de mouvement et étre notifiee a lopérateur
mentionnant la date de cession, le nombre dobligations et lidentité du cessionnaire. Conformement aux articles
L.211-15 et L.211-7 du code moneétaire et financier, les obligations se transmettent par virement de compte a
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compte et le transfert de propriéte resultera de leur inscription au compte-titres tenu par lopérateur. Pour toute
procedure liée a celq, veuillez contacter directement Crown Funding a ladresse support@crownfunding.fr.
Restrictions auxquelles sont soumis les valeurs mobiliéres et restrictions sur le transfert des
instruments :

Le transfert des obligations sera libre et réalisé en conformité avec les termes et conditions des obligations a
émettre.

Possibilité pour linvestisseur de sortir de linvestissement :

Linvestisseur peut sortir de linvestissement en cas de survenance dun événement de liquidite impliquant la
vente de lactif sous-jacent.

Partie G : Frais, informations et recours

Frais imputés a linvestisseurs et couts supportés par celui-ci en relation avec linvestissement:
Aucun frais n'est facturé a linvestisseur a aucun moment du processus, que ce soit lors de son entrée dans
linvestissement, de sa sortie de l'investissement ou pendant la periode de détention des obligations. Cela inclut
également l'absence de frais accessoires tels que les frais de paiement (pour le prestataire de services de
paiement). De plus, linvestisseur n'est pas tenu de verser de commission a l'opérateur ou a Crown Funding si
certains critéres de reussite sont remplis.

Ou et comment obtenir gratuitement des informations supplémentaires sur lopération, lopérateur
et le véhicule d'investissement :

Linvestisseur peut demander gratuitement des informations sur lopération de financement participatif,
l'opérateur ou le vehicule d'investissement en contactant directement Crown Funding via le formulaire de contact
sur la plateforme ou en envoyant un courriel a l'adresse support@crownfunding.fr.

A qui et comment linvestisseur peut adresser une réclamation au sujet de linvestissement ou de
la conduite de lopérateur ou de Crown Funding :

Pour toute reclamation, l'investisseur peut contacter Crown Funding via la page dédiee aux réclamations sur la
plateforme www.crownfunding.fr a travers le formulaire (suivre les instructions affichées a lécran).

(1) Sans préjudice de lobligations de fournir les informations visées dans la présente section, lopérateur peut eégalement
afficher son logo dans présente section.

(2) Dans le cas ou, par exemple, loperateur fait partie d'un groupe, le graphique pourrait montrer la structure du groupe et
la position de lopérateur dans celui-ci.

(3) Reglement (UE) 2020/1503 du Parlement européen et du Conseil du 7 octobre 2020 relatif aux prestataires europeens
de services de financement participatif pour les entrepreneurs, et modifiant le reglement (UE) 2017/1129 et la directive
(UE) 201971937 (JO L 347 du 20.10.2020 p.1).

(4) Ladeclaration de chaque personne responsable est conforme a larticle 23, paragraphe g du reglement (UE) 2020/1503.

(5) Reglement (CE) no 1893/2006 du Parlement européen et du Conseil du 20 décembre 2006 établissant la nomenclature
statistique des activites economiques NACE Reév. 2 et modifiant le reglement (CEE) no 3037/90 du Conseil ainsi que
certains reglements (CE) relatifs a des domaines statistiques specifiques (JO L 393 du 30.12.2006) p.1).

(6) Reglement delegue (UE) 2022/2115 de la commission du 13 juillet 2022 compléetant le reglement (UE) 2020/1503 du
Parlement européen et du Conseil par des normes techniques de reglementation précisant la méthode de calcul des
taux de de défaut sur les préts proposes sur une plateforme de financement participatif (voir p. 33 du journal officiel).
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Annexe 1 : Présentation des membres du conseil d'administration
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Annexe 2 : Déclaration du dirigeant attestant la véracité des dires
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Annexe 3 : Organigramme
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Annexe 4 : Copie du contrat d'intervention avec garanties
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